
Отчет 
правления ТСЖ «Горский-39» за 2025 г.

           В  2025  г.  управление  многоквартирным домом по  адресу:  г.  Новосибирск  мкр.  
Горский,39  осуществляло  правление,  выбранное  членами  Товарищества  на  общем  годовом 
собрании членов ТСЖ «Горский-39», проходившем с 09 апреля по 25 апреля 2024 г. (протокол 
№ 1 от 03.05.2024 г.). 
          На 01.01.2026 г. членами ТСЖ «Горский-39» на основании поданных личных заявлений  
является  198  собственников  жилых  помещений,  владеющих  общей  площадью  помещений 
12 270,88 м2,  что составляет  63,05 % собственников жилых помещений.    За  отчетный год 
количество членов ТСЖ по МКД Горский,39 увеличилось на 7 человек. За 2025 г. поменялись 
собственники в 8-ти  квартирах МКД Горский,39
                          

             1.Поступление взносов на содержание и ремонт МКД Горский,39 и др. платежей 
на  счета ТСЖ  «Горский-39».
      Всего за 2025 г. поступило на расчетный и специальные счета платежей в сумме 11 552 
817  руб., в том числе на содержание МКД и текущий ремонт  - 6 607 106 руб., в резервный 
фонд МКД – 3669., на капитальный ремонт  – 4 945 711 руб., арендные платежи – 106 499 
руб.,  прочие  поступления  (в  том  числе  648 624  руб.  проценты  по  спецсчету  и  на 
неснижаемый остаток по спецсчету) – 679 560  руб.

         От собственников помещений МКД Горский,39 в 2025 году поступило взносов  - 10 146 
356  руб.  при плане по смете  -10 285 202 руб.,  что составило  98,65 % от планируемых 
поступлений.
          Задолженность по взносам собственников помещений по состоянию на 01.01.2026 г. 
составила  421 374,03 руб. (в том числе на капремонт – 247 967,60 руб.)  по сравнению с 
долгом на 01.01.2025 г. – 397 821,76 руб. (в том числе на капремонт – 216 856,49 руб.) общая 
задолженность  увеличилась  на  23 552,27 руб.  (задолженность  по  взносам  на  капремонт 
увеличилась на 31 111,11 руб.)
       Основной должник в ТСЖ наследник собственника квартиры № 215 в 6-м подъезде, 
общая задолженность по данной квартире на 01.01.2026 г. составляет  205 877,58 руб.,  по 
сравнению  с  долгом  на  01.01.2025  г.  уменьшилась  на   18 721,47  руб.  Так  же  имеется 
задолженность по состоянию на 01.01.2026 г. перед ТСЖ (от 3-х месяцев) по квартирам 2-го 
подъезда - №88, 3-го подъезда - №№ 89, 90, 95, 98, 114,   4-го подъезда - 123, 137,  5-го 
подъезда - №166, 6-го подъезда - №223, общая сумма по которым на 01.01.2026 г. составляет 
215 496,47 руб.
        В 2025 году так же продолжалась работа по принудительному взысканию заложенности 
по оплате услуг ТСЖ «Горский-39». Подано исковое заявление в Ленинский районный суд 
и вынесено положительное решение по кв. №215.  
        Правлением ТСЖ ведется постоянная работа по разъяснению каждому собственнику 
помещения,  имеющему задолженность по оплате,  его обязанности оплачивать услуги по 
содержанию дома,  по  текущему  и  капитальному  ремонту  и  последствиях  неисполнения 
данной обязанности.  Ежемесячно  на  информационных стендах  в  подъездах  размещается 
информация по квартирам неплательщиков с указанием сумм долга.

              
                2.Расход денежных средств на управление, содержание, ремонт МКД Горский,39, 

обслуживание ограждающих конструкций и видеонаблюдения
          Общий расход денежных средств в 2025 г. на содержание жилья и текущий ремонт,  
обслуживание ворот, шлагбаумов и видеонаблюдения составил 6 601 174 руб. при плане по 
смете  доходов и  расходов  – 6 599 319 руб.  (с  учетом использования доходов от  аренды 
общего имущества за предыдущие периоды).  
           Остаток средств на расчетном счете Товарищества по состоянию на 01.01.2026 г. 
составляет 2 411 286,66 руб.



           Остаток  средств  на  специальном счете  (капитальный  ремонт)  составляет  на 
01.01.2026 г. 15 752 097,61 руб.  (с учетом размещенных 12 000 000 на депозитном счете)

                
                   3.Объяснения по расходу денежных средств по статьям сметы:
             Ревизионная комиссия ТСЖ «Горский-39» провела проверку работы ТСЖ «Горский-39» 

за  2024 г.  и  по результатам проверки составила акт  проверки финансово-хозяйственной 
деятельности Товарищества. 

            Правление ТСЖ по данному акту дает следующие разъяснения по значительным суммам 
перерасхода и экономии средств:

3.1. Перерасход средств по статьям сметы объясняется следующим:
-   по  статье  «аварийно-ремонтное  обслуживание»  в  сумме  20 941  руб.   связан  с 
необходимостью выполнения ремонтных работ,  не предусмотренных планом содержания 
ОИ МКД на 2025 г.;
- по статье «материалы на содержание общего имущества» в сумме 6 333,47 руб. связан с 
увеличением  выполненных  работ  по  аварийно-ремонтному  обслуживанию  общего 
имущества МКД;

3.2 . Экономия средств по статьям сметы объясняется следующим:
-  по  статье  «обучение   персонала»  в  сумме  9  000  руб.  объясняется  онлайн  обучением 
специалистов самостоятельно;
- по статье «услуги банка»  в сумме  7 040,53 руб. связана с фактическими суммами  оплаты 
через банк;
-  по  статье  «заработная  плата  обслуживающего  персонала»  в  сумме  86 090,51  руб. 
обусловлена  вакансией разнорабочего;
- по статье «консультационные услуги»  в сумме 6 250 руб.  связана с работой председателя 
по  взысканию  задолженности  собственников  через  судебный  приказ,  получением 
необходимой информации из электронного журнала; 
-  по статье «обслуживание ограждающих устройств и видеонаблюдения» в сумме 28 368,40 
руб. связан с фактическим объемом ремонтных работ на ограждающих конструкциях;
-  по  статье  «дератизация  и  дезинсекция»  в  сумме  10 040,21  руб.    получена  в  связи  с 
отсутствием необходимости;
         Актом ревизионной подтверждена правильность всех начислений и учета.

          4. Текущий ремонт общего имущества МКД Горский,39
       Утвержденный общим собранием членов ТСЖ объем работ по текущему ремонту 
общедомового имущества в 2025 году выполнен. 
        Все работы по текущему ремонту общего имущества МКД принимались комиссией, в  
которой  участвовали  жильцы  и  собственники  помещений  дома  –  Кузнецова  Н.А., 
А.В.Афанасьев,  А.Б.Слугина, В.С.Пучкин, С.С.Антонов, Н.И.Витухина, Н.А.Кузнецова. В 
связи  с увеличением фактических объемов работ по теплоизоляции системы отопления  по 
сравнению с запланированными  перерасход денежных средств составил 40 302 руб.
        Выполнение работ по текущему ремонту общего имущества МКД, как всегда, стало 
возможно  благодаря  профессионализму,  деловым  качествам  и  ответственности 
Управляющих МКД Бойко В.Г., Карелиной Н.Г.  

         В  течение  года  обслуживающим  персоналом  при  грамотном  руководстве  и 
непосредственном  активном  участии  Управляющих  МКД  Бойко  В.Г.,  Карелиной  Н.Г., 
Андреева  А.Н.  выполнялись  работы  по  содержанию  и  обслуживанию  общедомового 
имущества,  которые  позволили  своевременно  подготовить  дом  к  отопительному  сезону 
2025/2026  годов,  получить  паспорт  готовности  дома  к  отопительному  сезону  и 
своевременно подать тепло в дом. 

       
          5.Проведение правлением общих собраний собственников ТСЖ «Горский-39», 
заседаний правления, работа с собственниками помещений 

      5.1. Общие собрания собственников помещений и членов ТСЖ



             За отчетный год правление ТСЖ «Горский-39» подготовило и провело два собрания:
       - годовое общее собрание членов ТСЖ «Горский-39» проводилось с 11 апреля 2025 г. 
по 25 апреля 2025 г. 
         Приняли участие в голосовании 164 член ТСЖ, владеющие 10 117,54 м2 жилых 
помещений  и  обладающие  83,26  %  голосов  членов  ТСЖ  «Горский-39».  Основными 
вопросами повестки дня были утверждение отчета правления ТСЖ о проделанной работе за 
2024 год, утверждение отчета ревизионной комиссии, утверждение  перечня и видов работ по 
текущему ремонту, тарифов на содержание и ремонт общего имущества МКД Горский,39, 
утверждение сметы доходов и расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества 
на  2025  год,  утверждение  тарифов,  утверждение  размера  вознаграждения  председателю, 
членам правления, членам ревизионной комиссии. Кворум для принятия решений имелся, все 
решения по вопросам повестки приняты.
        - годовое общее собрание собственников помещений МКД Горский,39 проводилось с 
11 апреля 2025 г. по 25 апреля 2025 г.  
         В собрании приняли участие 240 собственников жилых помещений, владеющие 14 
751,90  м2  и  обладающие  75,79  %  голосов  от  общего  числа  собственников  помещений. 
Кворум для принятия решений имелся.
         Основными вопросами повестки дня были:
-   заключение  договора  добровольного  страхования  гражданской  ответственности  ТСЖ 
«Горский-39»  перед  третьими  лицами,  собственниками  МКД  Горский,39  с  СПАО 
«Ингосстрах», срока действия договора и суммы страхового возмещения, страховой премии 
по договору и источника финансирования; 
-  утверждение  стоимости  сервисного  обслуживания  ограждающих  устройств,  камер 
наружного видеонаблюдения и источника финансирования;
-  принятие решения об использовании части фасада и подвала МКД Горский,39 с целью 
размещения автомата чистой питьевой воды;
- согласование размещения временно свободных средств фонда капитального ремонта МКД 
Горский,39 на депозите в ПАО Сбербанк.
        Кворум для принятия решений кроме вопроса о размещении автомата чистой питьевой 
воды,  имелся.  Все  решения  по  вопросам  повестки,  кроме  размещения  автомата  чистой 
питьевой воды, приняты.
        Информация для собственников помещений – решения по собраниям, сведения по 
тарифам,  состав  правления,  телефоны  служб  и  др.  своевременно  размещается  на 
информационных стендах в подъездах МКД и на сайте 39tsg.ru.
       6.2. Заседания правления, работа членов правления с собственниками помещений, 
организациями.
          В 2025 г.  регулярно проводились заседания правления ТСЖ «Горский-39» для 
оперативного  решения  вопросов  по  управлению  и  обслуживанию  МКД,  рассмотрению 
предложений  и  заключению  договоров  на  выполнение  работ  по  текущему  ремонту 
общедомового имущества, найму и увольнению рабочих и служащих Товарищества, других 
вопросов.  Председатель  правления  Рудакова  Т.В.  информировала  членов  правления  об 
изменениях в жилищном законодательстве, нормативных актах.
           За отчетный год проведено 15 заседаний правления при очном присутствии членов 
правления и рассмотрении ряда вопросов и голосования в чате «Правление» в  WhatsApp. 
Все  члены  правления  принимали  активное  участие  в  заседаниях  правления,  работе  по 
голосованию на  собраниях членов ТСЖ и собственников помещений в  своих подъездах, 
внесению  предложений  по  улучшению  содержания  дома,  проверке  состояния  ИПУ  и 
достоверности передачи данных по потребленным ресурсам. 
           Правление Товарищества в соответствии с требованием ЖК РФ, Устава ТСЖ вело 
реестр членов ТСЖ «Горский-39», собственников помещений МКД.
         В ноябре 2025 г. в  соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, 
утвержденных Постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.2011 г., членами правления 
ТСЖ  проведена  проверка  технического  состояния  установленных  в  жилых  помещениях 
ИПУ, а также проверка достоверности передаваемых собственниками помещений сведений о 
показаниях  ИПУ.  Выявлены  факты  незначительных  расхождений  в  передаваемых 
собственниками показаний расхода воды.  



         Личный прием членов Товарищества и собственников помещений председателем ТСЖ 
«Горский-39» в 2025 г. осуществлялся в основном в рабочее время, при необходимости и 
после  работы.  Разъяснения,  ответы  на  вопросы,  общение  с  собственниками  помещений 
осуществлялось посредством телефонной и электронной связи.  На письменные обращения 
собственников  давались  письменные  и  устные  ответы  в  сроки  в  соответствии  с 
действующим законодательством.
        За 2025 год в правление ТСЖ «Горский-39» поступило от собственников помещений и 
жильцов  9  письменных  заявлений,  обращений.  Жалоб  на  некачественное  содержание  и 
обслуживание  общедомового  имущества  не  поступало.  Основные  темы  обращений 
письменных и устных:
 -  по перерасчетам за жилищно-коммунальные услуги;
 -  о протекании из-за дождя;
 -  разъяснения по оплате жилищных и коммунальных услуг;
 - по промерзанию стен;
 - о предоставлении документов;
- о низкой температуре гвс;
 - о предоставлении доступа к ограждающим устройствам  и др. 
          Все обращения и заявления регистрируются в журналах, своевременно, в соответствии 
с требованиями законодательства, дается письменный ответ или устные разъяснения. 
        По  запросу  собственников помещений своевременно выдаются  все  необходимые 
справки в соответствии с компетенцией и обязанностью ТСЖ.
        Члены правления и собственники дома продолжают активно участвовать в сборе 
денежных средств для приобретения необходимых лекарств, продуктов, одежды для СВО. 
Активно занимается волонтерской деятельностью в организации помощи бойцам на СВО 
член правления Бойко В.Г.  
          Весной 2025 г. работниками ТСЖ на субботнике выполнена очистка придомовой 
территории,  прилегающей  к  парковке  со  стороны  частного  сектора  и  напротив  5  и  6 
подъездов МКД муниципальной территории. 
           На придомовой территории дополнительно установлены стационарные клумбы, 
подаренные помощником депутата Зайцевым А.И. Собственники помещений и работники 
ТСЖ украшают придомовую территорию цветами, кустарниками и активно ухаживают за 
ними на протяжении всего лета.
. 
              7.  Работы,  выполненные  по  решению  общего  собрания  собственников 
помещений МКД Горский,39
         В  соответствии с  решениями общего собрания  собственников помещений МКД 
Горский,39:
 -  размещены  временно  свободные  средств  специального  счета  капитального  ремонта  МКД 
Горский,39 в сумме 12 000 000 руб. на депозите в ПАО Сбербанк сроком на 1 год под 14,4%
-  заключен  договор  страхования  гражданской  ответственности  Товарищества  перед 
собственниками помещений МКД Горский,39 ссо страховой компанией СПАО «Ингосстрах». 
  
                  8.Сложности при проведении организационных работ и работ по содержанию 
общедомового имущества МКД Горский,39 
        В отчетном году ТСЖ «Горский-39» подано исковое заявление в Ленинский районный 
суд к наследнику имущества кв. № 215 о взыскании задолженности по плате за содержание 
жилого  помещения  с  учетом  пеней  в  сумме  153 127,41 рублей.  Исковое  заявление 
удовлетворено.  После  вступления  в  действие  решения  суда  исполнительный  лист  на 
должника будет передан для исполнения судебным приставам.
        За 2025 год судебными приставами взыскана задолженность по кв. №215 в сумме 
97 345,27 руб.
       Некоторые собственники помещений МКД Горский,39  не выполняют в полном объеме 
свои обязанности, предусмотренные ЖК РФ и другими нормативными актами –  вовремя не 



оплачивают  взносы  на  капитальный  ремонт,  содержание  и  текущий  ремонт  общего 
имущества МКД,  не выполняют правила содержания общего имущества МКД: засоряют 
мусоропроводы,  не  соблюдают  режим  тишины,  не  убирают  за  питомцами  фекалии  на 
газонах  и  тротуарах,  не  своевременно  выполняют  поверки  ИПУ и  передачу  данных  по 
расходу холодной и горячей воды, отказывают в допуске в квартиру сотрудникам ТСЖ для 
проведения  необходимых  проверок  и  т.д.  Правление  Товарищества  проводит 
разъяснительные беседы с такими собственниками, развешивает в подъездах информацию, 
но 

                  9.  Проверки государственных надзорных органов.
       В 2025 г. инспектором ГЖИ НСО проведена 1 внеплановая проверка по 
обращению  собственника  МКД  Горский,39.  По  результатам  внеплановой 
выездной проверки нарушений обязательных требований со стороны ТСЖ 
«Горский-39» не выявлено.
        Так же получено два запроса от ГЖИ НСО:
-  по обращению арендатора квартиры №2 – об отсутствии холодной воды в 
квартире; 
- по обращению собственника квартиры №40 – о ненадлежащем качестве ГВС 
в 1-м подъезде МКД (наличие теплого пола на 6-м этаже).
        По  указанным  запросам  правлением  предоставлены  разъяснения, 
принятые ГЖИ НСО. 
                
 Общее  заключение  по  отчету: Правление  ТСЖ  "Горский-39"  обеспечило  выполнение 
основных запланированных работ по, содержанию, обслуживанию общедомового имущества 
МКД Горский,39, текущему ремонту.
        Техническая служба и обслуживающий персонал Товарищества работают слаженно, все 
аварийные  ситуации  на  общедомовых  инженерных  коммуникациях  и  коммуникациях  в 
жилых помещениях собственников устраняются своевременно.  Инженерное оборудование 
работает надежно и устойчиво.
       Отчет рассмотрен и утвержден на заседании правления (протокол № 6 от 06.04.2026 г.) 
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