
Приложение
к отчету правления

 ТСЖ «Горский-39» за 2025г

ОТЧЕТ
выполненных работ по текущему ремонту и содержанию 

МКД мкр.Горский,39 в 2025г.
  

I. В  2025  году  по  текущему  ремонту  МКД  мкр.Горский,39  из 
запланированных 7  объектов  выполнены все 7.  Перерасход по статье 
«текущий ремонт» составил 40 301,8  рублей. 

№
П.п

Наименование объекта Стоимость
по плану

 (руб)

Стоимость
по факту

(руб)

Экономия(
+)
Перерасход 
(-)

Примечание

1 Утепление наружной 
стены кв. №125 20 000,0 17 472,0 +2 528,0

2 Утепление монтажных 
швов фасада 1,2,3-го 
подъездов

150 000,0 134 000,0 +16 000,0

3 Установка пластиковых 
окон между 5-ым и 6-ым 
этажами подъездов и в 
подвалах 1-6 подъездов в 
кол-ве 22шт 308 000,0 295 512,0 +12 488,0

4 Ремонт части стен 
подвала 1-го подъезда 66 300,0 67 582,20 -1 282,2

5 Ремонт части стен 
подвала 2-го подъезда 65 030,00 65662,20 -632,2

6 Ремонт части стен 
подвала 3-го подъезда 124 300,00 97 533,40 +26766,6

7 Теплоизоляция системы 
отопления 1-6 подвалов 150 000,00 282 444,36 -132 444,36

8 Составление смет 7 75000 7 475,0 +275,0

ИТОГО 891 380,0 931 681,80 - 40 301,8

Экономия и удорожание произошло:
1. По пунктам 1,2,3 экономия составила 31 016,0 рублей, за счет выбора недорогих 

коммерческих предложений. 
2. По пунктам 4,5,6 экономия составила 37 340,2 рублей за счет применения более 

дешёвых материалов, чем заложено было в смете. 



3. По теплоизоляции системы отопления в подвалах №1,2,3,4,5,6 перерасход составил 
132 444,36 рублей. Перерасход произошел за счет увеличения работ.  В техническом 
задании протяженность трубопроводов составляет 260м, фактически- 374м. Также 
техническим заданием не было предусмотрено покрытие поверхности изоляции 
стеклопластиком и перехватывание теплоизоляции бандажами.

Работы принимались комиссией, в течение производства работ вели постоянный 
контроль над ходом и качеством работ.

II. В 2025 году по содержанию жилья выполнены работы:
  устройство ограждения входа в подвалы №5,6; 
  замена грязевика в подвале №6;

  замена 5 задвижек и байпас на ХВС и ГВС на вводе в дом;
  демонтаж и монтаж мусороприемника во 2-ом подъезде между 3-им и 4-ым   

этажами;
 замена кранов на трубопроводе ГВС на вводе в дом Ду=20мм и 15мм; 
 замена доводчика на внутренней  двери 6-го подъезда. 
 устройство дренажа для отвода ливневых вод в 4-ом подвале;
 выполнены работы по укреплению  металла на парапетах кровли; 

 замена задвижки  Ду80мм в ИТП 1-го подъезда на обратном трубопроводе;
 замена накладного замка и установка нового в подвале 3 подъезда на 

металлической двери;
 заделка трещин фасада над 88,84-ой квартирами;
 выполнено утепление наружной стены кв.№115,118,121;
 замена участка канализационного стояка Ду50мм в кв.№176;
 выполнены замеры сопротивления изоляции, измерение сопротивления петли 

«Ф-0» и проверка наличия цепи между заземлителями и заземленными 
элементами до мест общего пользования МКД;

 заменены манометры и термометры на элеваторных узлах 1,2,3,4,5,6-го 
подъездов в количестве 24 шт;

 заменены краны на трубопроводах отопления,  горячей и холодной воды в 
подвалах в количестве 12штук;

 выполнена покраска надписей на фасадах 6 раз за весну, лето, осень;
 Выполнен спил, обрезка деревьев вокруг дома и в сквере;
 Проведена  дезинсекция,  дератизация  и  дезинфекция  подвалов  и  мусорных 

стволов  2  раза  за  год.  Во  втором  квартале  биотехнические  работы  не 
проводились, т.к. велись в подвалах работы по подготовке к отопительному 
сезону, к тому же в подвалах не наблюдались насекомые и грызуны.

 Выполнено  весеннее  и  осеннее  обследование  МКД.  При  проверке  МКД 
участие принимали собственники.

III. При  подготовке  МКД  к  отопительному  сезону  выполнили  следующие 
мероприятия:

1. Произведено  гидравлическое  испытание  на  плотность  и  прочность  элеваторных 
узлов и систем теплопотребления.  Предварительно выполнена ревизия запорной, 
дренажной  и  регулирующей  арматуры.  Произведена  ревизия  элеваторов  с 
внутренним  осмотром  корпуса,  проверка  диаметра  отверстия  сопла,  заменены 
сальниковые уплотнители во всех 6 ИТП.;



2. Выполнена  полная  гидропневматическая  промывка  отопительной  системы  дома. 
Промывку отопительной системы выполнили собственными силами; 

3. Очистка грязевиков и гильз для термометров в количестве 24шт;
4. Заменены 24 манометра и 4 термометра;
5. Окрашены стены ИТП в подвалах;
6. После покраски стен нанесены указатели закрытия и открытия запорной арматуры в 

3,4-ом подвалах в количестве 10шт;
7. Выполнена калибровка (приведение к эталону) общедомовых расходомеров 

отопления ПРЭМ-80D в количестве 2шт, холодной воды ПРЭМ-80D – 1шт, горячей 
воды ПРЭМ-80D-1шт и ПРЭМ-32-1шт;

8. Выполнена уборка подвалов;
9. Получен  паспорт  готовности  №42  к  отопительному  периоду  2025/2026гг. 

19.08.2025г.
В  течение  всего  года  проводились  профилактические  работы  на  инженерных 
коммуникациях,  в  результате  чего  инженерная  система  дома  весь  отопительный 
сезон работала устойчиво и безаварийно.

IV. За зимний период 2025г.  выполнена механизированная уборка придомовой 
территории  5 раза (январь, февраль, март, ноябрь, декабрь). В феврале, марте 
для уборки территории предоставил трактор бесплатно помощник депутата Госдумы 
Зайцев А.И.

V. При наличии общедомового прибора учета тепловой энергии, расчет платы 
осуществляется  весь  год  исходя  из  среднемесячного  объема  потребления  за 
предыдущий год по 1/12 от годового потребления по показаниям ОДПУ. При 
этом один раз в год производится корректировка платы с учетом показаний 
общедомового  прибора  учета.  Такая  корректировка  производится  в  1-ом 
квартале года, следующего за расчетным годом.
      За 2025г.  произошло уменьшение расхода теплоэнергии по сравнению с 2024г.  
и составило  в денежном выражении 224 935,29руб. (11,56 руб/м2). Такая экономия 
теплоэнергии объясняется тем, что отопительная система дома работала без аварий, 
а также ресурсоснабжающая организация ООО «Сибирская генерирующая 
компания» «весенне-осенний» периоды придерживалась температурному графику 
отпуска тепловой энергии потребителям в горячей воде от ТЭЦ-3. 

VI. От собственников жилых помещений поступило за 2025г. в ТСЖ 28 заявок, 
в  аварийную  службу  0  заявок  на  устранение  аварийных  ситуаций  на 
инженерных коммуникациях. 
Все заявки были обследованы, выявлены причины и приняты меры по устранению.  
5 заявок были на  общедомовых инженерных коммуникациях, 23 заявки на 
инженерных коммуникациях собственников. По аварийным ситуациям составлено  6 
актов обследования. По сравнению с 2024г. количество технологических нарушений 
уменьшилось на 23%. 

VII. В течение 2025 года устранено 9 засоров канализации и 62 засора мусорных 
стволов.

По сравнению с 2024 годом увеличилось количество засоров канализации на стояках 
квартир. В 5 и 6-ом подвалах за три месяца произвели по 2 раза прочистку стояков 
канализации диаметром Ду50мм. 



     Не уменьшаются  засоры мусорных стволов. За 2025г. произошло 62 засора. По 
сравнению с 2024г. уменьшилось на 13,9%. Жильцы дома продолжают бросать в 
мусоропровод картонные коробки, коробки из-под пицц, одежду, постельные 
принадлежности и т.д. 

VIII.  В  весенне-летний  период  выполнены  работы  по  благоустройству 
придомовой территории.
Весной на вазонах и подвесных кашпо посажены однолетние цветы. Начиная с мая 
по сентябрь, производили по мере необходимости покос газона. Установлены 
дополнительные вазоны в количестве 10шт.

IX. Уборка придомовой территории и подъездов проводилась своевременно, по 
графику. Замечания от жильцов по качеству уборки подъездов в течение года не 
было,  однако  к  уборке  придомовой  территории  имелись.  Будут  приняты 
необходимые меры.
    Все работы по содержанию дома проводились  в соответствии с решениями 
общего собрания членов ТСЖ и правления.

Управляющий МКД                                                                      В.Г. Бойко
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